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ELŐTERJESZTÉS
az Rácz F. u. 92. szám alatti ingatlan rendezésére

Tisztelt Képviselő-testület!
Tisztelt Bizottságok!

A Rácz Farkas u. 90. szám alatti 7642/89 hrsz-ú ingatlant 2004. évben értékesítette Hajdúszoboszló Város Önkormányzata szociális alapon értékesítésre kerülő építési telekként. Az ingatlan a Rácz Farkas utca és a Földesi utca legmélyebb pontján található, az építkezés során a felszíni csapadékvíz mind ide folyt, veszélyeztetve az épületet. Akkor a szakemberek által az a döntés született, hogy a mellette lévő önkormányzati ingatlan (Rácz Farkas u. 92., hrsz: 7642/129) szélén egy árkot építenek ki, amely elvezeti a vizet.
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Lajtos Ferenc 2017. évben vásárolta meg a Rácz Farkas u. 90. szám alatti 7642/89 hrsz-ú ingatlant, és azzal a kéréssel fordult Hajdúszoboszló Város Önkormányzatához, hogy amennyiben lehetséges, meg szeretné vásárolni a Rácz Farkas u. 92. szám alatti 7642/129 hrsz-ú ingatlant, melyet a saját telkével kíván összevonni. 
Jelenleg a 90. szám alatti lakóingatlan felújítását végzi, melynek során kiterjedt drain-csöves talajvíz elvezetést tervez kialakítani a közcélú árokrendszer felé történő kivezetéssel. Véleménye szerint ezzel a megoldással, valamint az árok helyére további drain-cső lefektetésével, sokkal hatásosabb vízelvezetést lehetne biztosítani, mint a jelenlegi kialakítással.

Irodánk megkereste a Városfejlesztési Irodát azzal kapcsolatban, hogy a 7642/129 hrsz-ú ingatlanon lévő árkot hogyan lehetne kiváltani, tekintettel arra, hogy az árok az építési oldalban található, és a telek nincs olyan széles, hogy azon szabadon álló beépíthetőségre lehetőség lenne.  Azt a tájékoztatást kaptuk, hogy a Rácz Farkas utcán a 90. számig van nyílt vízelvezető árok, ezt követően nincs, azt terveztetés, engedélyeztetés után lehet kialakítani, melynek több millió forint a költsége. Ennek megfelelően az árkot gazdaságosan kiváltani, így az ingatlant építési telekként (szociális alapon értékesítésre kerülő építési telekként) értékesíteni jelenleg nem lehetséges.
Tekintettel arra, hogy az ingatlan jelen állapot szerint nem minősül szociális alapon értékesíteni kívánt építési teleknek, ezért a Gazdasági Iroda ingatlan-forgalmi szakértőt kért fel az ingatlan forgalmi értékének meghatározására.
A szakértő az összes forgalmi értéket figyelembe véve bruttó 2.370.000,-Ft értéket állapított meg.

Az eladó érdekeinek védelmében, amíg a vevő nem egyesíti a két ingatlant, a Polgármesteri Hivatal javasolja, hogy a 7642/129 hrsz-ú ingatlan visszavásárlási joggal kerüljön értékesítésre, melyről a telekalakítás során majd lemond az önkormányzat. 



Határozati javaslat:
Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete hozzájárulását adja a Hajdúszoboszló, Rácz F. u. 92. szám alatti 7642/129 hrsz-ú ingatlan értékesítéséhez Lajtos Ferenc Rácz F. u. 90. szám alatti lakos részére az alábbi feltételekkel:
· az ingatlan eladási ára: bruttó 2.370.000,-Ft
· a vételárat vevő az adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg, egy összegben fizeti meg az eladó részére
· Hajdúszoboszló Város Önkormányzata hozzájárulását adja, hogy a vevő a 7642/129 hrsz-ú ingatlant összevonja a saját tulajdonában lévő 7642/89 hrsz-ú ingatlannal. Az ingatlanok egyesítésig Hajdúszoboszló Város Önkormányzata a 7642/129 hrsz-ú ingatlanra visszavásárlási jogot ír elő, melyről a telekalakítási eljárás ingatlan-nyilvántartásba történő átvezetése során lemond.
· Hajdúszoboszló Város Önkormányzata hozzájárul ahhoz, hogy a kérelmező a 7642/129 hrsz-ú ingatlanon lévő árkot saját felelősségére és költségére drain-cső fektetésével kiváltsa, amennyiben a kérelmező által kiépített vízelvezető rendszer nem megfelelő működéséből adódó károkért az Önkormányzat semmilyen felelősséget nem vállal.
A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.


Határidő: 2018. december 31.
Felelős: jegyző

Hajdúszoboszló, 2018. június 28.

                                                                                            Lőrincz László
                                                                                    gazdasági irodavezető
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